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                               Эксперты Справочной Системы
    «Управление многоквартирным домом»
Здравствуйте, Марина Яковлевна!

Благодарим Вас за пользование Системой Управление МКД и обращение к экспертам. 
Ответ на Ваш вопрос от 19.06.2017 «СИТУАЦИЯ: Собственник помещения в МКД, управляемым ТСЖ, намерен отключить у себя в квартире газ, центральное отопление и собирается установить эл/плиту, сауну и сделать теплые полы с эл/подогревом. Он обратился в правление с просьбой о приобретении доп. мощности (15 кВт) в рамках договора ТСЖ с Ленэнерго. ВОПРОСЫ: 1) Как правление ТСЖ должно реагировать на такую просьбу собственника?  2) Если ТСЖ должно удовлетворить просьбу собственника, то как это оформить и с Ленэнерго и с этим собственником (какие документы и какая процедура)?    Спасибо.» подготовлен.
Отвечает Сергей Ежов, эксперт 

Ответ на вопрос: 

Действия собственника помещения в МКД являются незаконными.
Законодательство не содержит положений, определяющих обязанность ТСЖ, продавать собственнику помещения в МКД дополнительную мощность по электроэнергии, превышающую установленную проектом МКД.

Потребитель не вправе:

- использовать внутриквартирное оборудование, мощность подключения которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные исполнителем исходя из технических характеристик инженерных систем МКД. Это предусмотрено п.п. "а" п. 35 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 (далее – Правила).
- самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, установленные в жилом помещении, предусмотренные проектной документацией на МКД. Это определено п.п. "в" п. 35 Правил.
- несанкционированно подключать оборудование к внутридомовым инженерным системам МКД, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы. Это предусмотрено п.п. "е" п. 35 Правил.

Такие действия потребителя являются переустройством жилого помещения и осуществляются после получения согласования в органе МСУ. Это предусмотрено ч. 1 ст. 25, ч. 1 ст. 26 ЖК РФ. 

Переустройство жилого помещения в порядке, определенном ст. 26-28 ЖК РФ.

ТСЖ рекомендуется письменно отказать потребителю и разъяснить порядок осуществления действий по переустройству жилого помещения в МКД.  

Подробности в материалах Системы Управление МКД:
«Действия УО, ТСЖ, ЖК, ЖСК в случае, если собственник помещения в МКД не узаконил перепланировку»
© Материал из Справочной системы «Управление многоквартирным домом».

Перепланировка жилого помещения представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесение изменений в технический паспорт жилого помещения (ч. 2 ст. 25 ЖК РФ).

Перепланировка жилого помещения проводится с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения. После принятия решения о согласовании перепланировки жилого помещения орган местного самоуправления выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, документ, подтверждающий принятие такого решения.

Напомним, что в силу ч. 2 ст. 14 ЖК РФ в субъектах Российской Федерации - городах федерального значения Москве и Санкт-Петербурге полномочия органов местного самоуправления в области жилищных отношений осуществляются органами государственной власти субъектов Российской Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга, если иное не предусмотрено законами данных субъектов Российской Федерации.

В соответствии с ч. 1 ст. 29 ЖК РФ самовольной является перепланировка жилого помещения, проведенная при отсутствии документа, выданного органом местного самоуправления о согласовании перепланировки или с нарушением проекта перепланировки.

Самовольно перепланировавшее жилое помещение лицо несет предусмотренную законодательством ответственность (ч. 2 ст. 29 ЖК РФ).

Так, в соответствии со ст. 7.21 КоАП РФ нарушение правил пользования жилыми помещениями, в том числе, самовольные переустройство и (или) перепланировка жилых домов и (или) жилых помещений либо использование их не по назначению влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от одной тысячи до одной тысячи пятисот рублей.

Подробнее: http://vip.1umd.ru/#/document/16/18335/bssPhr4/?of=copy-417fd0a385
____________________________________________________________________

Пожалуйста, оцените полученный ответ, проставив под ним в Системе соответствующее количество звездочек от 1 до 5.
 
Это поможет нам убедиться, что ответ Вами получен и не требует дополнительных пояснений.
Если уточнения все-таки понадобятся, то Вы можете оставить свои комментарии там же – в форме оценки.
Если Вы хотите изменить оценку, то нажмите на крестик рядом со «Спасибо за оценку» и поставьте новую. 

	Ответ утвержден Виталием Перелыгиным, главным редактором Справочной системы «Управление многоквартирным домом»
 

	



